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CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
CNPJ n° 41.811.375/0001-19

EDITAL DE 22 (SEGUNDA) CONVOCACAO
ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE CRI
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 1042 EMISSAO, EM 2 SERIES

DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

A SER REALIZADA EM 09 DE JULHO DE 2024
Ficam convocados os Srs. titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 104® Emissao,
em 2 (Duas) Séries, da Canal Companhia de Securitizacdo, inscrita no CNPJ sob o n°

41.811.375/0001-19 (“Titulares de CRI”, sendo os CRI da primeira série “CRI Primeira Série”,

os CRI da primeira série “CRI Segunda Série” e, quando em conjunto “CRI” e “Emissora”,

respectivamente), nos termos do “Termo de SecuritizacGo de Créditos Imobilidrios da 104¢
Emissdo, em 2 (Duas) Séries de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Canal Companhia de
Securitizac@o Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Companhia Imobilidria de

Brasilia Terracap”, celebrado em 21 de maio de 2024 (“Termo de Securitizacao”), conforme

aditado em 28 de maio de 2024, a reunirem-se em Assembleia Especial de Titulares de CRI
(“Assembleia”), a realizar-se no dia 09 de julho de 2024, as 10:00 horas, de forma
exclusivamente digital, por meio da plataforma Microsoft Teams, sendo o acesso
disponibilizado pela Emissora individualmente para os Titulares de CRI devidamente
habilitados, nos termos deste Edital de Convocacao, conforme a Resolucao da Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVYM”) n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), a fim de

deliberar sobre as seguintes matérias da Ordem do Dia:

(i) o distrato parcial da Cessao Fiduciaria mediante a exclusdo dos créditos indicados no

Anexo A ao presente Edital (“Novos Créditos Imobiliarios”), mediante a alteracao do Anexo llI

ao “Instrumento Particular de Constituicdo de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios em
Garantia e Outras Avencas” e do Anexo VI ao “Termo da 2° (Segunda) EmissGo de Notas
Comerciais Escriturais, em 2 (Duas) Séries, com Garantia Real, para Colocacdo Privada,
Companhia Imobilidria de Brasilia Terracap” (“Escrituras Publicas de Compra e Venda

Distratadas™);
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(ii) a cessao definitiva, pela Emitente a Emissora, dos Novos Créditos Imobiliarios e a
emissao de uma cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia real, sob a forma escritural

para representar os Novos Créditos Imobiliarios (“Nova CCI”);

(iii) a criacao de uma terceira série dos CRI, mediante a vinculacao dos Novos Créditos
Imobiliarios, representados pela Nova CCl cujas caracteristicas estdo descritas no Anexo B
abaixo (“Nova Série”), a qual integrara o patrimoénio separado, sendo que os Novos Créditos
Imobiliarios e a Nova Série integrardao a definicao das Obrigacdes Garantidas (previstas nos

Documentos da Operacao) e compartilhara das mesmas Garantias outorgadas;

(iv) a alteracao das Despesas em razao da emissao Nova Série, conforme Anexo C abaixo,

mediante a alteracao do Anexo Il ao Termo de Emissao;

(v) a autorizacao para que a Emissora, em conjunto com a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34

(“Agente Fiduciario”), tomem todas e quaisquer medidas necessarias para a criacdo da Nova

Série, incluindo, mas nao se limitando, a celebracdo dos instrumentos necessarios, ao
aditamento dos Documentos da Operacao, bem como qualquer ato necessario perante a CVM e
a B3.

As convocacoes da Assembleia Especial de Titulares de CRI, sera disponibilizada, por meio do
sistema de envio de Informacdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da
Securitizadora na rede mundial de computadores - Internet
(https://www.canalsecuritizadora.com.br/), na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo
44, do artigo 45, do inciso IV, alinea “b” do artigo 46 e do inciso | do artigo 52 da Resolucéo
CVM 60 e conforme paragrafo 3° do artigo 30 da Lei n° 14.430. A Emissora avisara o Agente
Fiduciario da realizacao de qualquer publicacdo na mesma data da sua ocorréncia. Na mesma
data da publicacao deste Edital, este sera (a) encaminhado pela Emissora, na forma do artigo
26 da Resolucao CVM 60, aos Titulares de CRI e/ou aos custodiantes do respectivo Titular de
CRI, por meio de comunicacdo eletronica (e-mail), cujas as comprovacdes de envio e
recebimento valerdo como ciéncia da publicacdo, observado que a Emissora considerara os
enderecos de e-mail dos Titulares de CRI, conforme informado pela B3 e/ou pelo Escriturador

dos CRI e (b) encaminhados ao Agente Fiduciario.

A Assembleia de Titulares de CRI nao foi instalada em primeira convocacao em razao do nao
comparecimento de Titulares de CRI que representassem, 2/3 (dois tercos) do valor global dos

titulos, conforme disposto na Clausula 10.7 e no artigo 28 da Resolucdo CVM 60.
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A Assembleia de Titulares de CRI instalar-se-a em segunda convocacao independentemente da
quantidade de beneficiarios, conforme disposto na Clausula 10.7 e no artigo 28 da Resolucao
CVM 60. Adicionalmente, as deliberacoes em Assembleia de Titulares de CRI serao tomadas
pelos votos favoraveis, em segunda convocacao, por Titulares de CRI que representem a maioria
dos Titulares de CRI presentes na respectiva assembleia, observado o disposto na Clausula 13.11

do Termo de Securitizacao.

A Assembleia sera realizada de forma exclusivamente digital, por meio da plataforma Microsoft
Teams e seu conteldo sera gravado pela Emissora. O acesso a plataforma sera disponibilizado
pela Emissora individualmente para os Titulares de CRI que enviarem a Emissora e ao Agente
Fiduciario, por correio eletronico para juridico@canalsecuritizadora.com.br e

af.assembleias@oliveiratrust.com.br, identificando no titulo do e-mail a operacao CRI, da 104*

Emissdo, em 2 Séries, a confirmacdo de sua participacdao na Assembleia, acompanhada dos

Documentos de Representacao (conforme abaixo definidos) até 2 (dois) dias antes da realizacdo

da Assembleia.

Para os fins da Assembleia, considera-se “Documentos de Representacao”:

a) participante pessoa fisica: copia digitalizada de documento de identidade do Titular

de CRI; caso representado por procurador, também devera ser enviada copia digitalizada da

respectiva procuracdo com firma reconhecida ou assinatura eletronica com certificado digital,
com poderes especificos para sua representacao na Assembleia e outorgada ha menos de 1 (um)

ano, acompanhada do documento de identidade do procurador; e

b) demais participantes: copia digitalizada do estatuto/contrato social (ou documento
equivalente), acompanhado de documento societario que comprove a representacao legal do
Titular de CRI (i.e. ata de eleicao da diretoria) e copia digitalizada de documento de identidade

do representante legal; caso representado por procurador, também devera ser enviada copia

digitalizada da respectiva procuracdo com firma reconhecida ou assinatura eletrénica com
certificado digital, com poderes especificos para sua representacao na Assembleia e outorgada

ha menos de 1 (um) ano, acompanhada do documento de identidade do procurador.

Os Titulares de CRI poderao optar por exercer seu direito de voto, sem a necessidade de
ingressar na videoconferéncia, enviando a Emissora e ao Agente Fiduciario a correspondente
manifestacdo de voto a distancia, nos correios eletronicos juridico@canalsecuritizadora.com.br

e af.assembleias@oliveiratrust.com.br, respectivamente, conforme modelo de Manifestacao de

Voto a Distancia anexo a Proposta da Administracao, disponibilizada pela Emissora na mesma
data de divulgacao deste Edital de Convocacao em seu website

(https://www.canalsecuritizadora.com.br/) e no website da CVM.


mailto:af.assembleias@oliveiratrust.com.br
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A manifestacdo de voto devera estar devidamente preenchida e assinada pelo Titular de CRI ou
por seu procurador, conforme aplicavel e acompanhada dos Documentos de Representacao e
devera conter declaracdo a respeito da existéncia, ou nao, de conflito de interesse entre o
Titular de CRI com a(s) matérias objeto da Ordem do Dia, demais partes da operacao e entre
partes relacionadas, conforme definicao prevista na legislacao pertinente, em especial a
Resolucdo CVM 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05. A auséncia da declaracao

inviabilizara o respectivo computo do voto.

Os votos recebidos até o inicio da Assembleia por meio da Manifestacdo de Voto a Distancia
serao computados como presenca para fins de apuracao de quérum e as deliberacbes serdo
tomadas pelos votos dos presentes na plataforma digital, observados os quéruns previstos no
Termo de Securitizacdo. Contudo, em caso de envio da manifestacdo de voto de forma prévia
pelo Titular de CRI ou por seu procurador com a posterior participacao na Assembleia via acesso
a plataforma, o Titular de CRI, caso queira, podera votar na Assembleia, caso em que o voto

anteriormente enviado devera ser desconsiderado.

Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que ndo estiverem aqui definidos tém

o significado que lhes foi atribuido no Termo de Securitizacao.
Sao Paulo, 02 de julho de 2024.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Amanda Martins Ribeiro

Diretora
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ANEXO A

ESCRITURAS PUBLICAS DE COMPRA E VENDA DISTRATADAS

Cessao de
Denominacgéo Contrato Devedor Imovel Preco Data Recebiveis
Escritura Pablica de Compra e | JR7 Empreendimentos .
. . 143.490 do 3° RGI do Total: RS 13.635.945,90 Permitida (Cl.
Escritura JR7 Venda de Imovel Urbano com Imobiliarios Ltda. 12/01/2022
) L Distrito Federal em 180 parcelas XVIII)
Alienacao Fiduciaria (39.997.863/0001-10)
Escritura PUblica de Compra e |Cecin Sarkis Simao & Cia .
. 108.241 do 4° RGI do Total: RS 12.456.353,55 Permitida (Cl.
Escritura Sarkis Venda de Imovel Urbano com Ltda. 13/10/2021

Alienacao Fiduciaria

(32.910.457/0001-20)

Distrito Federal

em 180 parcelas

XVIIN)
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ANEXO B
CARACTERISTICAS NOVA SERIE

a)Obrigacoes Garantidas referentes ao adimplemento dos Novos Créditos Imobiliarios:

Valor Nominal dos Créditos

Imobiliarios

Atualizacdo monetaria

Prazo da Escritura

Publica de Compra e

Forma de pagamento

Venda
RS 11.592.762,66 (JR7) IPCA 4.634 dias corridos Mensal
RS 11.783.237,12 (Sarkis) IPCA 4543 dias corridos Mensal

Demais caracteristicas: estao discriminadas nas Escrituras Publicas de Compra e Venda.

b)Caracteristicas Nova Série:

Nova Série

1. Emissdo: 104® (centésima quarta);

2. Série: 32 (terceira);

3. Quantidade de CRI da Nova Série: 15.738;

4. Lastro da Nova Série: os Novos Créditos Imobiliarios, decorrentes, representados

integralmente pela Nova CCI CCl;

5. Valor Total da Emissdo da Nova Série: RS 15.738.000,00;

6. Valor Nominal Unitario da Nova Série: RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao;

7. Atualizacdo Monetaria_da Nova Série: a Nova Série nao sera objeto de atualizacao

monetaria;

8. Remuneracdo da Nova Série: sobre o Valor Nominal Unitario da Nova Série ou saldo do

Valor Nominal Unitario da Nova Série, conforme o caso, incidirao juros remuneratorios,
correspondentes a variacao acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias diarias dos
DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”, expressas na forma percentual
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3,

no Informativo Diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa




< canal

DI”), acrescida de uma sobretaxa (“Spread”) de 1,75% (um inteiro e setenta e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados
de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a
Data de Inicio da Rentabilidade ou da Gltima Data de Pagamento da Remuneracao Nova Série,
até a Data de Pagamento da Remuneracéo da Nova Série, de acordo com a formula constante

nos Documentos da Operacao;

9. Amortizacao da Nova Série: sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do resgate

antecipado ou amortizacdo extraordinaria Nova Série, o saldo do Valor Nominal Unitario sera

amortizado conforme Anexo Il ao Termo de Securitizacao;

10. Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo da Nova Série: a Remuneracao da Nova

Série sera paga conforme cronograma do Anexo Il do Termo de Securitizacao;

11. Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo da Nova Série: o Valor Nominal ou Saldo

do Valor Nominal Unitario da Nova Série sera amortizado conforme cronograma do Anexo |l

do Termo de Securitizacao;

12. Ambiente de Deposito, Custodia Eletrdnica, Distribuicao e Liquidacao Financeira: B3;
13. Data de Emissao: a ser definida nos Documentos da Operacao;

14. Local de Emissdao: Sao Paulo - SP;

15. Prazo e Data de Vencimento da Nova Série: conforme cronograma abaixo;

16. Garantias: nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre a

Nova Série. Para assegurar o fiel, pontual e integral pagamento das Obrigacées Garantidas

foram ou serao, conforme o caso, constituidas as Garantias;

17. Coobrigacdo da Emissora: nao havera coobrigacao da Emissora para o pagamento da
Nova Série;

18. Subordinacdo: nao ha;

19. Forma e Comprovacao da Titularidade da Nova Série: a Nova Série sera emitida sob

a forma nominativa e escritural e sua titularidade sera comprovada por: (a) extrato de

posicao de custodia expedido pela B3, em nome de cada Titular de CRI, quando os CRI
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estiverem custodiados eletronicamente na B3; ou (b) o extrato emitido pelo Escriturador dos
CRI, a partir das informacdes prestadas com base na posicao de custodia eletronica constante
da B3 em nome de cada Titular de CRI, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente
na B3.

32 Série CRI
n Datas de Pagamento Tai Incorpora Juros?
1 24/07/2024 0,00009% Sim
2 22/08/2024 0,00009% Sim
3 24/09/2024 0,00009% Sim
4 23/10/2024 0,00009% Sim
5 22/11/2024 0,00009% Sim
6 24/12/2024 0,1357% Nao
7 22/01/2025 0,1178% Nao
8 24/02/2025 0,1434% Nao
9 24/03/2025 0,1125% Nao
10 24/04/2025 0,1319% Nao
11 22/05/2025 0,1203% Nao
12 24/06/2025 1,4541% Nao
13 23/07/2025 1,4674% Nao
14 22/08/2025 1,4941% Nao
15 24/09/2025 1,5214% Nao
16 22/10/2025 1,5241% Nao
17 24/11/2025 1,5657% Nao
18 24/12/2025 1,5825% Nao
19 22/01/2026 1,5863% Nao
20 24/02/2026 1,6239% Nao
21 24/03/2026 1,6426% Nao
22 23/04/2026 1,6682% Nao
23 22/05/2026 1,6948% Nao
24 24/06/2026 1,7359% Nao
25 22/07/2026 1,7512% Nao
26 24/08/2026 1,8014% Nao
27 23/09/2026 1,8190% Nao
28 22/10/2026 1,8436% Nao
29 24/11/2026 1,8903% Nao
30 23/12/2026 1,9181% Nao
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31 22/01/2027 1,9465% Nao
32 24/02/2027 1,9899% Nao
33 24/03/2027 2,0210% Nao
34 23/04/2027 2,0608% Nao
35 24/05/2027 2,1089% Nao
36 23/06/2027 2,1520% Nao
37 22/07/2027 2,1968% Nao
38 24/08/2027 2,2586% Nao
39 22/09/2027 2,2856% Nao
40 22/10/2027 2,3442% Nao
1 24/11/2027 2,3977% Nao
42 22/12/2027 2,4461% Nao
43 24/01/2028 2,5273% Nao
44 23/02/2028 2,5821% Nao
45 22/03/2028 2,6164% Nao
46 25/04/2028 2,7147% Nao
47 24/05/2028 2,7714% Nao
48 22/06/2028 2,8469% Nao
49 24/07/2028 2,9425% Nao
50 23/08/2028 3,0277% Nao
51 22/09/2028 3,1100% Nao
52 24/10/2028 3,2057% Nao
53 22/11/2028 3,2911% Nao
54 22/12/2028 3,4232% Nao
55 24/01/2029 3,5314% Nao
56 22/02/2029 3,6390% Nao
57 22/03/2029 3,7797% Nao
58 24/04/2029 3,9394% Nao
59 23/05/2029 4,0780% Nao
60 22/06/2029 4,2538% Nao
61 24/07/2029 4,4446% Nao
62 22/08/2029 4,6355% Nao
63 24/09/2029 4,8621% Nao
64 24/10/2029 5,0936% Nao
65 22/11/2029 5,3411% Nao
66 24/12/2029 5,6606% Nao
67 23/01/2030 5,9724% Nao
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68 22/02/2030 6,3598% Nao
69 22/03/2030 6,7439% Nao
70 24/04/2030 7,2573% Nao
71 22/05/2030 7,7839% Nao
72 25/06/2030 8,4645% Nao
73 24/07/2030 9,2113% Nao
74 22/08/2030 10,1279% Nao
75 24/09/2030 11,2681% Nao
76 23/10/2030 12,6549% Nao
77 22/11/2030 14,4618% Nao
78 24/12/2030 16,8853% Nao
79 22/01/2031 20,2455% Nao
80 26/02/2031 25,3816% Nao
81 24/03/2031 33,8907% Nao
82 24/04/2031 51,2113% Nao
83 22/05/2031 100,0000% Nao

10
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ANEXO C

DESPESAS FLAT

Prestadores Servicos Periodici % Valor | Impost Valor
dade Capta os Total
cao
ANBIMA Registo da Base de Avista | 0,0041 RS 0,00% RS
Dados (CRI) 77% 9.785,5 9.785,5
2 2
ANBIMA Registro de Ofertas A vista RS 0,00% RS
Publicas 29.830, 29.830,
00 00
B3 | CETIP Registro de Valor Avista | 0,0290 RS 0,00% RS
Mobiliarios 00% 62.158, 62.158,
02 02
B3 | CETIP Taxa de Comprovacao A vista RS 0,00% RS
de Titularidade 186,02 186,02
Mayer Brown | Assessor Legal (Oferta) A vista RS 0,00% RS
270.000 270.000
,00 ,00
Bicalho Assessor Legal A vista RS 0,00% RS
Navarro (Devedora) 20.000, 20.000,
00 00
oT Escrituracédo + A vista RS 12,15% RS
Liquidacao dos CRI (1) 11.500, 13.090,
00 50
oT Instituicao Custodiante | A vista RS 12,15% RS
(2) 3.500,0 3.984,0
0 6
oT Registro A vista RS 12,15% RS
3.800,0 4.325,5
0 5
oT Escriturador das NC (3) A vista RS 12,15% RS
5.000,0 5.691,5
0 2
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oT Agente fiduciario A vista RS 12,15% RS
(implantacao) 5.000,0 5.691,5
0 2
oT Agente fiduciario A vista RS 12,15% RS
(anual) 20.000, 22.766,
00 08
Canal Taxa de emissao A vista RS 16,33% RS
50.000, 59.758,
00 58
Canal Taxa de Gestao (4) A vista RS 16,33% RS
5.500,0 6.573,4
0 4
CVM Taxa de Fiscalizacao Avista | 0,0300 RS 0,00% RS
CVM 00% 69.022, 69.022,
80 80
Colliers Laudo de Avaliacao A vista RS 0,00% RS
22.300, 22.300,
00 00
Fitch (5) Agéncia de Rating (1° A vista RS 14,25% RS
Aniversario) 50.000, 58.309,
00 04
Fitch Agéncia de Rating A vista RS 14,25% RS
(Corporativo) 75.000, 87.463,
00 56
Fitch (5) Agéncia de Rating (CRI) A vista RS 14,25% RS
126.500 147.521
,00 ,87
Neo Auditoria Recebiveis A vista RS 0,00% RS
1.000,0 1.000,0
0 0
Luz Grafica A vista RS 0,00% RS
11.000, 11.000,
00 00
Guide Coordenador Lider A vista RS 9,65% RS
32.000, 35.417,
00 82
BRM Estruturacao da A vista Conforme Contrato de Distribuicao
Operacao

12
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MB/XP Distribuicao A vista Conforme Contrato de Distribuicao
Monte Bravo Originacao A vista Conforme Contrato de Distribuicao
Monte Bravo Estruturacao da A vista Conforme Contrato de Distribuicao

Operacao
TOTAL (SEM RS RS
RATING E 631.58 652.58
DISTRIBUICA 2,36 1,43
0)
(1) + R$450 mensais por Série adicional; (2)
Até 03 (trés CCl) (3)+ R$400 mensais por
NC/Série (4) Sera devido o valor adicional de
RS 500,00 (quinhentos reais) mensais por
série adicional, se aplicavel, liquido de
quaisquer tributos. (5) O pagamento sera
realizado com realizado com os recursos do
Fundo de Rating
DESPESAS RECORRENTES
Prestadores Servicos Periodici % Valor | Impost Valor
dade Capta os Total
cao
B3 | CETIP Custodia de Valores Mensal | 0,0008 RS 0,00% RS
mobiliarios 00% 1.714,7 1.714,7
0 0
B3 | CETIP Custddia de Ativos Mensal | 0,0020 RS 0,00% RS
00% | 4.286,7 4.286,7
6 6
B3 | CETIP | Taxa de utilizacdo B3 | Mensal RS 0,00% RS
Cetip 200,00 200,00
oT Agente Liquidante + Anual RS 12,15% RS
Escriturador 11.500, 13.090,
00 50
oT Instituicao Custodiante Anual RS 12,15% RS
3.500,0 3.984,0
0 6
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oT Escriturador da NC Anual RS 12,15% RS
5.000,0 5.691,5
0 2
oT Agente fiduciario Anual RS 12,15% RS
(anual) 20.000, 22.766,
00 08
Canal Taxa de Gestao Mensal RS 16,33% RS
5.500,0 6.573,4
0 4
Canal Covenants Por RS 16,33% RS
verificac 1.200,0 1.434,2
ao 0 1
Contabilidad Contabilidade Mensal RS 0,00% RS
e 350,00 350,00
Fitch Agéncia de Rating (CRI) Anual RS 14,25% RS
75.000, 87.463,
00 56
Fitch Agéncia de Rating Anual RS 14,25% RS
(Corporativo) 75.000, 87.463,
00 56
Colliers Laudo de Avaliacao Anual RS 0,00% RS
22.300, 22.300,
00 00
Neo Monitoramento Anual RS 0,00% RS
Recebiveis 1.000,0 1.000,0
0 0
Itau Tarifa conta do Mensal RS 0,00% RS
patrimonio separado 61,00 61,00
Auditor Auditoria Anual RS 13,65% RS
4.500,0 5.211,3
0 5
TOTAL (SEM RS RS
RATING) 81.112, 88.663,
46 62
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